2026.gada 04.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, Lukeniski, “Kreipani 4”,
piespiedu pardoSanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasatjuma esam veikuSi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 4474 004 0252, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, Lukeniski, “Kreipani 4”, ir registréts Naujenes pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000442258 un sastav no neapbilvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 004 0252 un
kopéjo platibu 0.9 ha (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vertéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas AugSdaugavas
novada, Naujenes pagasta, LukeniSki, “Kreipani 4”, 2025.gada 11.decembrT* visvairak iespgjama piespiedu
pardo$anas vértiba izsoles vajadzibam ir

1 400 (viens tukstotis Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekleéjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértgjamais ipasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas AugSdaugavas novada, Naujenes
pagasta, Lukeniski, “Kreipani 4”.

1.2 Veértgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértésanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 03.februaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt PasOtitajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardodanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona — Tpa$nieks.
Pamats: 2016.gada 1.augusta pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4474 004 0252 un kopéjo platibu 0.9ha.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Zemes vieniba, kas piemérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 26.novembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpildTtajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.21602/031/2025-NOS.

Naujenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000442258 noraksta
datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarttas atzimes:

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas
nodrosinasanai talas ietekmes zona — 0.9000 hg;

- pierobeZa — 0.9000 ha.

1.13 Negativi ietekmgjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Naujenes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000442258 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama Tpasuma AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta, Lukeniski, “Kreipani 4” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana



Lappuse 3 no 26

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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LAUKSAIMNIECTBAS TERITORIJA (L/L1/L2)
Informé&cijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama Tpasuma AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta, Lukeniski, “Kreipani 4” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana



3

Fi INTEHBALTLIS
e T ik

Pt

Lappuse 5 no 26

3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija Teritorija
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Teritorija Teritorija Teritorija
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta, apdzivota vieta Lukeniski.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Daugavpils Rigai
nozimes celam autocelam centram centram
- 0.13 3.85 7.51 224 239.7

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts vietéja autocela V637 (Izvalta — Naujenes

stacija — Krivani) aptuveni ir 1.2 km.

Teicams Labs Videjs Vaj§  Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atputas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- j L]

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta uzskatams par

X
X

][ <]

apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 004 0252 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 0.9 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.86 | 95.56
Zeme zem celiem 0.04 | 4.44

KOPA | 0.90 | 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Valsts vietgjo autoce|u V637 (Izvalta — Naujenes stacija — Krivani), kas
klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu, talak aptuveni 0.13 m pa zemes celu pari zemes vienibam ar
kadastra apziméjumu 44460030179 (pa$valdibas zeme) un 44740040247 (fiziskas personas zeme) — cela
servitiits VZD topografijas karté nav ieziméts (piebrauksana juridiski nav sakartota).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir dal&ji melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

|

"

W

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.86 ha vai 95.56 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértgjums ir 20 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam. Zemes paslaik netiek apstradata
(aizaugusi ar kriimiem, kokiem un zali).
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